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Commune de Heudicourt

(A rappeler dans toute correspondance)
Dossier numéro PA 27333 23 A0002
Date de dépét : 05/12/2023
Demandeur : Madame Violelte CADIEU

Pour :
Création d'un lot & batir

Adresse terrain :
16 Rue Gilles
27860 HEUDICOURT

Cadastré : G443, C32 Superficie : 1 819 m?

ARRETE
Accordant avec prescriptions un permis d’aménager au nom de la commune de
Heudicourt

Le maire de Heudicourt,

Vu le permis d'aménager présenté le 05/12/2023 par Madame Violette CADIEU sis 86 Rue George Clémenceau
27150 ETREPAGNY,

Vu f'objet de la demande ;
- création d'un lot a bétr,
- sur un terrain situé 16 Rue Gilles 27860 HEUDICOURT,

Vu le code de I'urbanisme,

Vu la loi du 31 décembre 1913 modifiée sur les monuments historiques,

Vu les articles L621.30, 1.621-32 et L.632-2 du code du patrimoine,

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé en date du 05/10/2012,

Vu le réglement y afférent et notamment celui de la zone UB,

Vu l'avis favorable assorti de prescriptions de I'Architecte des Batiments de France en date du 10/02/2024,

Vu l'avis du SPANC et de la Direction des Services Techniques de la Communauté de Communes du Vexin
Normand en date du 22/12/2023,

Vu les piéces annexées :

- Cerfan°13409*07,

- PA1 - Plan de situation,

- PA2 - Note de présentation,

- PA3 - Plan de I'état actuel,

- PA4 - Plan de composition,

- PA5 - Coupes AB - CD,

- PAG - Photographies environnement proche,
- PA7 - Photographie paysage lointain,
- PA8 - programme des travaux,

- PA9 - Hypothése(s) d'implantation,

- PA11 - Altestation,

- PA12 - Engagement du lotisseur,



Considérant que le projet respecte le réglement de la zone UB du PLU,
Considérant que le projet se situe aux abords de monuments historiques,

Considérant que ce projet, en I'état, est de nature a porter atteinte a la conservation ou & la mise en valeur du ou des
monuments historiques ou des abords, mais qu'il peut cependant y étre remédié,

Considérant que le projet est situé a proximité d'un corps de ferme qui risque d’engendrer des nuisances sonores,

ARRETE
Article 1. '
Le permis d'aménager susvisé est ACCORDE, sous réserve de respecter les prescriptions définies aux articles
suivants,
Article 2 .

Le nombre maximum de lots dont la réalisation est autorisée estde 2 :
- Lot A pour 919 m? de superficie, terrain & héatir,
- Lot B - surplus bati,

La surface de plancher dont la construction est autorisée sur le lot A est de 250 m?,
La répartition de cette surface sera conforme au tableau joint a la demande.
Le nombre et 'affectation des lots ne pourront étre modifiés sans autorisation préalable.

Article 3 :

Selon l'avis de I'Architecte des Batiments de France :

- Les volumes compliqués ou en V, W, X, Y ou Z ne sont pas autorisés,

-l faut préserver larchitecture traditionnelle normande en restant dans les volumes plus simples soit en
rectangle, soiten U, Tou L,

- Les constructions seront Rez-de-Chaussée plus combles, (mais pas R+1+C ni R+0,5+C),

- Les toitures seront & minima a 45° pour de {'ardoise ou de la luile,

- Les tuiles seront plates de teinte brun vieilli a rouge vieilli,

- Ardoise comme tuile seront & minima a 20u/m? (et non 10 aspect 20),

- Les pignons seront droits (pas de croupe),

- Les architectures dites en A (coupe) ne sont pas autorisées,

- Les toitures terrasses sont interdites (sauf pour les annexes mesurées),

- Les enduits ne seront ni blanc, ni gris, ni noir mais plutét dans les beiges (clair ou foncé) et ocre léger (mais pas
toulousain),

- Des modénatures seront réalisées en soubassement mais aussi autour des baies (portes et fenétres) en pierre,
en colombage, en brique ou en enduit,

- Le bardage bois est autorisé & condition qu'il ne couvre pas ensemble de fagades,

- La bichromie architecturale des fagades devra étre recherchée,

- Les portails et murs seront en adéquation avec I'environnement proche (ni gris, ni noir),

- Les rives de loilures seront débordantes de 20 cm,

Article 4 :

Selon l'avis de la direction des Services Techniques de la Communaute de Communes du Vexin Normand :

- Le propriétaire s'assure lors de 'aménagement de l'entrée a la parcelle qu'il existe un recul suffisant entre la
route et son portail qui puisse permetire, & 'arrét, I'attente d'un véhicule et laisser ainsi la libre circulation sur la
voirie,

- Le propriétaire prévoit la création d'une entrée charretiere avec un bateau qui prend écoulement sans entrave
des eaux pluviales. L'aménagement est laissé a la discrétion du propriétaire,

- Le propriétaire est informé qu'il ne peut nullement laisser des gravats, gravillons, pierres, cailloux, graviers,
terres se déverser sur la chaussée principale,
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- Dans tous les cas, les dommages constatés sur la voirie principale pourront étre réparés par la Communauté
de Communes du Vexin Normand et seront mis a la charge du propriétaire.

Article 5:
Selon l'avis de la direction des Services Techniques de la Communauté de Communes du Vexin Normand :
Des travaux de réfection de voirie ont été effectués en mai 2022. La communauté de communes n‘autorise plus les

raccordements par tranchées au droit de chaque parcelle sur la période citée a I'article L115-1 du code de la voirie
routiere (soit 3 ans).
Les branchements pourront étre réalisés soit en fongage, soit en aérien.

Article 6 :

Les Lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique doivent étre installées en souterrain,

Atticle 7 :
Les compteurs d'eau potable seront installés a l'entrée de la parcelle.

Article 8 :

Les terres de déblais excédentaires devront étre évacuées lors des travaux de terrassement ou étalées sur le terrain,

Article 9 :

La réalisation des travaux de viabilite devra étre rigoureusement conforme aux programmes et plans des
équipements joints a la demande.

A T'achévement des travaux, une déclaration attestant 'achévement et la conformité des travaux (DAACT) sera
adressée a la mairie, par le lotisseur. Cette déclaration devra étre jointe & toute demande de permis de construire &
I'intérieur du lotissement.

La délivrance des permis de construire a lintérieur du lotissement ne pourra intervenir qu'aprés dépot de la
déclaration (DAACT),

Article 10 :
La vente du lot ne pourra intervenir qu'aprés exécution de tous les travaux prescrits par la présente décision.

Article 11 :
Le lotisseur et les acquéreurs des lots sont informés que dans les cing ans a compter de 'achévement des travaux

du lotissement, les régles d’urbanisme applicables a tout projet de construire sont celles opposables a la date de
delivrance de l'autorisation.

Fait a Heudicourt

Le, 13 FEV. 2024

Prénom, Nom, Qualité du signataire

aecu\ auo:;w RSOUCRE.
oAl

_
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Condilions dans lesquelles la présente aulorisation devient exéculdire :

Vous pouvez commencer les Iravaux aulorisés dés la dale a laquelle celte autorisation vous a été notifiée, sauf dans le(s) cas particulier(s) suivant(s) :

- une autorisation relevant d'une aulorilé decentralisée n'est exécutoire qu'a compter de la date & laquelle elle a 816 transmise au préfet ou 4 son délégué
dans les condilions définies aux artidles L. 2131-1 el L. 2131-2 du code général des colleclivités temitoriales. Le malre ou le président de I'élablissement
public de coopération infercommunale doit vous informer de la date a laquelle cetle transmission a été effectuée.

- sl volre projel est situé dans un sile inscrif vous ne pouvez commencer les Iravaux qu'aprés I'expiration d'un délai de qualre mols & compler du dépdt de
la demande en malrie.

- si famété mentionne que volre projet fait fobjet dune prescription d'archéologie préventive alors les lravaux ne peuvent pas &lre enlrepris avant
I'exéeution des prescriptions d'archéologie préventive,

La présente décision est transmise au représentant de I'Etal dans les conditions prévues a f'article L 2131-2 du code général des collectivités terloriales.

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT

COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE: les lravaux peuvent démarrer dés que 'aulorisalion est exécutoire.

L'autorisation doit étre affichée sur le ferrain pendant toule la durée du chantier. L'affichage est effectué par les soins du bénéficialre sur un
panneau de plus de 80 centimélres de maniére & élre visible depuis la voie publique. il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination
sociale du bénéficiaire, fa date et le numéro du permis, el s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficle du plancher autorisé ainst que la
hauteur de la construction par rapport au sol nalusel et fe nom de I'architecte. Il doit également indiquer I'adresse de la mairie oU le dossier
peut &lre consulté et la date d'affichage en mairie du permis. L'affichage doit également menfionner qu'en cas de recours administralif ou de
recours contentieux d'un tiers contre celle autorisation, le recours devra étre nofifié sous peine d'irrecevabilité a 'autorité qui a délivié
Yautorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.

DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trols ans & compter de fa notification de
I'arrélé (décret n°2016-6 du 5 janvier 2016). If en est de méme si, passé ce délal, les travaux sont interrompus pendant un délal supérieur &
une année.

L'autorisation peut élre prorogée, c'est-a-dire que sa durée de validité peut élre prolongée, sur demands présentée deux mois au moins avant
l'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administralives de tous ordres el les laxes et participations
applicables au lerrain n'ont pas évolué.

Le litulaire a la possibilité de demander une prorogation d'un an renouvelable un an. La demande de prorogation doit éire formulée sur papier
libre, en joignant une cople de I'autorisation & proroger.

Volre demande en double exemplaire doit éfre ;

- soit adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réceplion postal,

- soit déposée conlre décharge a la mairle,

DROITS DES TIERS : La présentle décision est nolifiée sans préjudice du droit des tiers {nolamment obligations contractuelles ; servitudes de
drolt privé telles que les servitudes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de passage ; régles contractuelles figurant au cahier des
charges du lofissement ...} qu'il appartient au destinataire de 'autorisation de respecter.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : celle assurance doit élre souscrite par la personne physique
ot morale dont la responsabilité décennale peut éire engagée sur le fondement de la présomplion établie par les arlicles 1792 et suivants du
code civil, dans les conditions prévues par les articles L2411 el suivants du code des assurances.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez conlester la présente décision vous pouvez saisir le iribunal administralif compétent
d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS a partir de sa nofification. Vous pouvez également saisir d'un recours gracieux I'auteur de fa
décision ou, lorsque la décisicn est déliviée au nom de V'Elal, saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de 'urbanisme. Cette
démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre infroduil dans les deux mois suivant la réponse. (L'absence de réponse
au lerme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

Les liers peuvent également conlester cetle autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours conlentieux court &
I'égard des liers & compter du premier jour d'une période conlinue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-
dessus.
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